RAZPIS ZA ODDAJO GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM

Gostinski lokal (bar) v Sportnem parku Naklo

SD Naklo objavlja razpis za oddajo v najem gostinskega lokala - bara v Sportnem parku Naklo. I§&emo
zanesljivega in odgovornega najemnika, ki bo s kakovostno gostinsko ponudbo dopolnil $portno in drustveno
dogajanje ter prispeval k urejenemu in prijethemu okolju za Sportnike, obiskovalce, starSe in druge uporabnike
parka.

1. Predmet najema

Predmet najema je gostinski lokal - bar v Sportnem parku Naklo skupaj s pripadajo¢o teraso neposredno pred
lokalom in pravico uporabe pripadajocih oziroma skupnih povrSin v obsegu, dogovorjenem z najemno
pogodbo.

Lokal bo najemniku predan kot finalno izdelan prostor, ki vklju€uje:

zakljuene talne in stenske povrsine oziroma keramiko;
izvedene elektritne in vodovodne instalacije;

pripravljeno internetno instalacijo oziroma prikljuéno moznost;
vgrajeno klimatsko napravo;

vgrajeno prezracevalno napravo z rekuperacijo;

teraso pred lokalom.

Oprema lokala ni predmet najema. Najemnik mora na lastne stroSke zagotoviti vso gostinsko, barsko,
kuhinjsko in drugo opremo, pohistvo ter inventar, potreben za izvajanje dejavnosti v roku 14 dni.

V sklopu najema najemnik prevzame tudi redno CiSCenje, tekoCe vzdrzevanje in skrb za urejenost sanitarij, ki
so namenjene obiskovalcem lokala ter drugim obiskovalcem in uporabnikom Sportnega parka Naklo.
Sanitarije morajo biti v ¢asu uporabe Sportnega parka Ciste, funkcionalne in ustrezno zalozene s sanitarnim
materialom.

2. Trajanje najema
Najemno razmerje se sklene za doloen &as pet (5) let, z moZnostjo podaljSanja na podlagi pisnega dogovora
obeh pogodbenih strank. Predvideni datum zacetka najema se dolo€i v najemni pogodbi.

3. Najemnina, stroski in varséina
Mesec€na najemnina znasa 1.000,00 EUR, z januarjem 2027, pove¢ano za morebitne davke skladno z
veljavno davéno obravnavo, ter obratovalne stroske.

elektri¢na energija, voda in komunalne storitve (odvoz odpadkov);

internet in telekomunikacijske storitve;

redni servis opreme v lasti najemnika ter druga sredstva, potrebna za njegovo dejavnost;
drugi stroski, neposredno povezani z uporabo prostora in izvajanjem dejavnosti.

Ob podpisu pogodbe najemnik plac¢a varscino v visini dveh mesecnih najemnin, to je 2.000,00 EUR. Vars€ina
je namenjena zavarovanju vseh obveznosti najemnika, zlasti neplagane najemnine in strodkov ter povracila
Skode. Neporabljeni del vars€ine se vrne po prenehanju najema, poravnavi vseh obveznosti ter opravljeni
primopredaiji.
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4. Ureditev prostora in posegi

Najemnik lokal opremi na lastne stroske. Vsi gradbeni, infrastrukturni, instalacijski ali drugi posegi v objekt,
teraso, sanitarije oziroma pripadajo¢e povrsine so dovoljeni izklju¢no na podlagi predhodnega pisnega
soglasja upravljavca oziroma lastnika objekta. Vlaganja najemnika se ne pora¢unajo z najemnino in se ne
povrnejo, razen Ce je pred izvedbo posega pisno dogovorjeno drugace.

5. Obveznosti in odgovornosti najemnika
e redno in pravocasno plaevanje najemnine ter vseh dogovorjenih strodkov;
e pridobitev in ohranjanje vseh dovoljen;j, registracij, soglasij in drugih pogojev za opravljanje gostinske

dejavnosti;

e izvajanje dejavnosti skladno z veljavnimi predpisi, higienskimi zahtevami, poZarnim redom in pravili
upravljavca;

e redno CiSCenje in tekoCe vzdrZevanje lokala, terase in sanitarij, vkljuCno z zagotavljanjem sanitarnega
materiala;

skrbno ravnanje z objektom, instalacijami, klimatsko in prezragevalno napravo ter drugo infrastrukturo;
takojSnje obveS&anje upravljavca o okvarah, poSkodbah, izlivih, nevarnostih ali drugih nepravilnostih;
odgovornost za 8kodo, ki jo povzrodijo najemnik, njegovi zaposleni, izvajalci, dobavitelji ali osebe,
povezane z njegovo dejavnostjo;
pravilno zbiranje in odstranjevanje odpadkov ter vzdrzevanije CistoCe v neposredni okolici lokala;

e prepoved podnajema ali prepustitve prostora tretji osebi brez predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca,;

e sklenitev ustreznega zavarovanja odgovornosti in opreme najemnika, ¢e bo tako dolo¢eno v pogodbi.

6. Skrb za red in spostovanje pravil Sportnega parka

Ker se lokal nahaja ob obmo¢ju vstopa v Sportni park in bo ve€ina obiskovalcev vstopala v park mimo lokala,
je najemnik v &asu obratovanja soodgovoren za skrb za red v neposredni okolici lokala in pri vhodu v Sportni
park Naklo.

obiskovalce na primeren nacin opozarja na spoStovanje objavljenih pravil Sportnega parka;
ob zaznanem vandalizmu, poSkodovanju infrastrukture, nevarnem ravnanju ali hujsih krSitvah nemudoma
obvesti upravljavca oziroma pristojno osebo;

e sodeluje z upravljavcem pri zagotavljanju urejenega in varnega okolja;
skrbi, da dejavnost lokala ne ovira Sportnih aktivnosti, dostopov, intervencijskih poti ali uporabe skupnih
povrsin.

Najemnik s tem ne prevzema nalog varnostne sluzbe ali nalog, za katere so potrebna posebna pooblastila.

7. Obratovanje in zazelena ponudba

Obratovalni &as se uskladi z rezimom Sportnega parka Naklo in podrobneje dolo&i v pogodbi. ZaZelen je
koncept, prilagojen Sportnemu in druzinskemu znacaju parka ter obratovanju ob treningih, tekmah, turnirjih in
drugih dogodkih.

8. Odpoved in prenehanje

Pogodba se sklene za dolo€en €as pet (5) let. Moznost redne pred€asne odpovedi se uredi s pogodbo, pri
¢emer odpovedni rok zna$a tri (3) mesece. Najemodajalec lahko ob hujsih ali ponavljajocih se krsitvah od
pogodbe odstopi pod pogoji, dolo€enimi v pogodbi, zlasti ob nepladevanju, nedovoljenih posegih, podnajemu
brez soglasja, uporabi prostora v nasprotju z namenom ali povzro¢anju vecje Skode.
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9. Vsebina prijave

1.
2.

No ok

osnovni podatki o ponudniku in kontaktni podatki odgovorne osebe;

dokazilo o registraciji za opravljanje dejavnosti oziroma izjava, da bo pogoj izpolnjen pred za¢etkom
obratovanja;

opis dosedanijih izkuSenj;

kratek koncept gostinske ponudbe in predvideni obratovalni ¢as;

okvirni nacrt opreme in ureditve lokala;

predvideni datum zacetka obratovanja;

izjava 0 sprejemu razpisne mesec¢ne najemnine in varscine.

10. Rok, nacéin prijave in ogled

Rok za oddajo prijav 23:59 06.11.2026

Nacin oddaje Po elektronski posti:
sportnodrustvonaklo@gmail.com

Kontaktna oseba Bostjan Slak

Telefon / e-posta 040 744813 / sportnodrustvonaklo@gmail.com

11. Izbor najemnika

Pri izboru se upostevajo izkusnje ponudnika, kakovost in primernost koncepta, predvideni obratovalni ¢as,
nadrt opreme, datum zadetka ter skladnost ponudbe z dejavnostmi $portnega parka. SD Naklo lahko
ponudnike povabi na razgovor, zahteva dodatna pojasnila ter ne izbere nobenega ponudnika. Razpis ne
zavezuje SD Naklo k sklenitvi pogodbe z najugodnejsim ali katerimkoli ponudnikom.

Naklo, 27.10.2026

SD Naklo

Bostian Slak épORT oD

RUSTVO

predsednik drustva
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PREDLOG NAJEMNE POGODBE

za gostinski lokal v Sportnem parku Naklo

Pogodbeni stranki

1. Sportno drustvo Naklo, naslov: Ulica bratov Praprotnik 34, Naklo, matiéna &t.: 5190533000, davéna &t.:
S120947852, ki ga zastopa Bostjan Slak, v nadaljevanju: najemodajalec,

in
2. [NAJEMNIK], naslov/sedez: | , mati€na §t.: [ ], davéna §t.: |, ki ga zastopa [___], v nadaljevanju:
najemnik,

skleneta naslednjo najemno pogodbo:

1. élen - Uvodne ugotovitve

Najemodajalec izjavlja, da je pooblas&eni upravljavec poslovnega prostora v Sportnem parku Naklo in da ga
je upravicen oddati v najem. Sestavni del pogodbe so primopredajni zapisnik, tloris oziroma oznacitev najetih
povrsin, popis predane infrastrukture, hi$ni red in pravila uporabe Sportnega parka Naklo.

2. ¢len - Predmet najema

Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem gostinski lokal - bar na naslovu [NASLOV IN
IDENTIFIKACIJSKI PODATKI], v izmeri priblizno 51,5 m?, skupaj s teraso pred lokalom v izmeri priblizno 75
m? in skladiS&nim prostorom v izmeri priblizno 12,5 m2. Najem vklju€uje uporabo sanitarij, namenjenih gostom
lokala in drugim uporabnikom Sportnega parka, ter skupnih dostopov v obsegu, potrebnem za obi¢ajno
uporabo lokala. Natancen obseg je oznacen v prilogi.

3. ¢len - Stanje prostora

Prostor se izrogi kot finalno izdelan prostor z izvedeno keramiko, elektricnimi in vodovodnimi instalacijami,
pripravljeno internetno instalacijo, vgrajeno klimatsko napravo ter prezraevalno napravo z rekuperacijo.
Premi¢na gostinska, barska in kuhinjska oprema, pohistvo ter inventar niso predmet najema. Stanje, Stevci,
klju€i in morebitne pomanijkljivosti se zapiSejo v primopredajni zapisnik in po moznosti fotografirajo.

4. ¢len - Namen uporabe

Najemnik sme prostor uporabljati izklju¢no za gostinsko dejavnost in z njo neposredno povezane dejavnosti,
skladno z registracijo, dovoljenji in soglasji. Sprememba namena je dovoljena le s predhodnim pisnim
soglasjem najemodajalca.

5. €len - Trajanje
Pogodba se sklene za dolo&en &as pet (5) let, od [DATUM] do [DATUM]. PodaljSanje je mogo&e samo s
pisnim aneksom. Najemnik mora interes za podaljSanje pisno sporociti najmanj [90] dni pred iztekom.

6. ¢len - Najemnina

Mesec€na najemnina znasa 1.000,00 EUR, pove€ano za morebitne davke skladno z veljavno davéno
obravnavo. Najemnina se pla¢a najpozneje do 10. dne v mesecu za teko€i mesec na racun S156 0700 0000
0155 387 odprt pri Gorenjski banki d.d. V primeru zamude pripadajo najemodajalcu zakonske zamudne
obresti. Pogodbeni stranki lahko doloc€ita letno uskladitev najemnine z indeksom cen zivljenjskih potrebscin,
prvi€ po poteku 12 mesecev.

7. ¢len - Obratovalni stroski
Najemnik poleg najemnine plauje vse stroSke uporabe in dejavnosti, zlasti elektriko, vodo, komunalne in

telekomunikacijske storitve, odvoz odpadkov, ¢iS€enje, sanitarni material in stroSke svoje opreme. Stroski se
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obradunajo po logenih merilnikih oziroma po dogovorjenem kljuéu: [OPIS KLJUCA]. Rok plagila znasa 8 dni
od prejema obracuna.

8. ¢len - Varsé€ina

Najemnik najpozneje ob podpisu plac¢a vars¢ino 2.000,00 EUR. Vars¢ina se ne obrestuje in se ne Steje za
placilo zadnjih najemnin. Najemodajalec jo sme uporabiti za zapadle neplacane obveznosti, stroSke odprave
Skode, Cis€enja ali vzpostavitve pogodbenega stanja. Najemnik mora uporabljeni del varscine dopolniti v
osmih (8) dneh po pozivu. Preostanek se vrne v tridesetih (30) dneh po primopredaiji in dokonénem obracunu
vseh obveznosti.

9. ¢len - Oprema in vlaganja

Najemnik prostor opremi na lastne stroSke in tveganje. Brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca ne
sme izvajati gradbenih, instalacijskih ali infrastrukturnih posegov. V soglasju se dolod&i obseg, izvajalec,
dokumentacija, nadzor ter kaj se po prenehanju zgodi z vlaganji. Ce ni izrecno pisno dogovorjeno drugade,
najemnik nima pravice do povracila vlaganj ali pobota z najemnino ter mora na zahtevo vzpostaviti prvotno
stanje.

10. €élen - Vzdrzevanje in sanitarije

Najemnik na svoje stroSke izvaja redno ¢is¢enje in tekoCe vzdrzevanje lokala, terase in sanitarij. Sanitarije so
namenjene tudi obiskovalcem in uporabnikom Sportnega parka Naklo. Najemnik zagotavlja njihovo &isto¢o,
funkcionalnost, redno kontrolo in ustrezno zalogo sanitarnega ter potrodnega materiala v ¢asu obratovanja
lokala oziroma po dogovorjenem rezimu uporabe parka. Vecja popravila na objektu in vgrajenih sistemih
bremenijo najemodajalca, razen €e je okvaro ali Skodo povzrodil najemnik ali oseba, za katero odgovarja.
Najemnik mora napako nemudoma prijaviti in prepreciti pove€anje Skode.

11. ¢len - Red in pravila Sportnega parka

Zaradi lege lokala ob glavnem toku obiskovalcev je najemnik v ¢asu obratovanja soodgovoren za red v
neposredni okolici lokala in pri vhodu v park. Obiskovalce primerno opozarja na objavljena pravila, o
vandalizmu, nevarnem ravnanju, poskodbah ali hujSih krSitvah pa nemudoma obvesti upravljavca oziroma
pristojno sluzbo. Najemnik ne prevzema nalog varnostne sluzbe in ne izvaja ukrepov, za katere nima
pooblastil. Dejavnost ne sme ovirati Sportnih aktivnosti, dostopov ali intervencijskih poti.

12. ¢len - Dovoljenja in skladnost poslovanja

Najemnik je odgovoren za registracijo dejavnosti, dovoljenja, prijave, soglasja, izpolnjevanje minimalnih
tehni¢nih in higienskih pogojev, varnost Zivil, pozarno varnost v okviru svoje dejavnosti, zakonitost poslovanja
ter spostovanje obratovalnega ¢asa. Najemodajalcu na zahtevo predloZi ustrezna dokazila.

13. €élen - Odgovornost in zavarovanje

Najemnik odgovarja za $kodo, ki jo povzrodijo on, njegovi zaposleni, izvajalci, dobavitelji, gostje ali druge
osebe v povezavi z njegovo dejavnostjo, v obsegu, ki izvira iz ravnanja ali opustitve, za katero odgovarja.
Najemnik mora skleniti in ves €as trajanja vzdrZevati primerno zavarovanje odgovornosti iz dejavnosti ter
zavarovanje svoje opreme in inventarja ter na zahtevo predloziti dokazilo. Najemodajalec ne odgovarja za
najemnikovo opremo, zaloge ali izpad poslovanja, razen Ce je Skoda posledica ravhanja, za katero odgovarja
najemodajalec.

14. ¢len - Podnajem in prenos
Najemnik brez predhodnega pisnega soglasja ne sme prostora ali dela prostora oddati v podnajem, prepustiti
v uporabo tretji osebi ali prenesti pogodbe oziroma dejavnosti na drugo osebo.

15. €len - Nadzor in dostop

Najemodajalec sme po predhodni najavi vstopiti zaradi pregleda stanja, vzdrZzevanja, odCitka merilnikov ali
preverjanja izpolnjevanja pogodbe. V nujnih primerih, ko grozi Skoda ali nevarnost, je vstop dovoljen brez
predhodne najave. Nadzor ne sme neupravi¢eno ovirati poslovanja najemnika.
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16. ¢len - Redna pred¢asna odpoved

Ne glede na sklenitev za dolo¢en ¢as lahko vsaka stranka pogodbo redno odpove s trimesecnim (3-
mesecnim) odpovednim rokom. Odpoved mora biti pisna in vro€ena dokazljivo. Odpovedni rok zaéne teci
naslednji dan po vrocitvi, razen Ce se stranki pisno dogovorita drugace.

17. ¢len - Odstop zaradi krsitev

Najemodajalec lahko po pisnem opozorilu in po poteku primernega dodatnega roka odstopi od pogodbe, ¢e
najemnik zamuja s placili, uporablja prostor v nasprotju z namenom, krSi pravila parka, ne vzdrzuje sanitarij,
izvede nedovoljen poseg, odda prostor tretiemu, povzroca vecjo Skodo ali drugace bistveno krsi pogodbo.
Kadar krSitve ni mogoc€e odpraviti, je nevarna ali povzro€a neposredno vecjo Skodo, lahko najemodajalec
odstopi brez dodatnega roka. Najemnik lahko odstopi, ¢e najemodajalec kljub pisnemu pozivu in primernemu
roku ne odpravi napake, zaradi katere dogovorjena uporaba prostora ni mogoca, v skladu z veljavnimi pravili
obligacijskega prava.

18. €len - Prenehanje in vrnitev

Pogodba preneha s potekom €asa, pisnim sporazumom, redno odpovedjo ali odstopom. Najemnik mora
najpozneje ob prenehanju odstraniti svojo opremo, poravnati obveznosti, predati klju€e in prostor vrniti
izpraznjen, oCiS€en ter v stanju ob prevzemu ob upostevanju obi¢ajne obrabe in dovoljenih sprememb. O
vrnitvi se sestavi zapisnik, od¢itajo Stevci in evidentirajo poSkodbe. Za zamudo pri izroCitvi se lahko dogovori
pogodbena kazen v viSini [___ ] EUR za vsak dan zamude, poleg povracila presezne Skode.

19. ¢len - Obvestila

Uradna obvestila, opozorila, soglasja in odpovedi se posiljajo priporo¢eno ali na dogovorjena elektronska
naslova s potrditvijo prejema: najemodajalec: sportnodrustvonaklo@gmail.com, najemnik [___]. Stranka mora
spremembo podatkov sporoditi v osmih dneh.

20. ¢len - Kon¢ne dolocbe

Spremembe pogodbe veljajo le v pisni obliki. Za vpradanja, ki niso urejena, se uporablja Obligacijski zakonik
in druga veljavna zakonodaja Republike Slovenije. Stranki bosta spore resevali sporazumno, sicer je pristojno
stvarno pristojno sodid¢e po kraju nepremicnine, €e je tak dogovor dopusten. Pogodba je sestavljena v [2]
enakih izvodih, od katerih vsaka stranka prejme [1] izvod, in zane veljati, ko jo podpiSeta obe stranki ter je
placana varscina.

Priloge k pogodbi

e tloris in oznaditev predmeta najema;
e primopredajni zapisnik s fotografijami, stanjem Stevcev in seznamom klju€ev;
e popis vgrajene infrastrukture in naprav;
e pravila uporabe oziroma higni red Sportnega parka Naklo;
e pisna soglasja za dogovorjene posege;
e dokazilo o zavarovanju najemnika.
NAJEMODAJALEC NAJEMNIK
Kraj in datum: Kraj in datum:
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